COMUNE DI MESOLA

PROVINCIA DI FERRARA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N°. 165
del 07/12/2023

OGGETTO: Aggiornamento dei valori venali delle aree fabbricabili di cui all'art. 5
comma 5 del D. Lgs n. 504/92, in seguito all’approvazione del nuovo Piano Urbanistico
Generale (PUG), al fine dell’autolimitazione dei poteri di accertamento tributari-

Modifica delle tabelle di cui alla delibera di G.C. n. 127/2015.

L’anno 2023 il giorno 07 del mese di Dicembre alle ore 14:30 , nella Casa Comunale.
Previa I’osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legge comunale
provinciale vennero oggi convocati a seduta i componenti la Giunta Comunale.

All’appello risultano:

N. | COGNOME E NOME CARICA PRESENTE/ASSENTE
1 PADOVANI GIANNI MICHELE SINDACO R
2 BELLINI ELISA VICE SINDACO R
3 FABBRI LARA ASSESSORE P
4 PETRACCHINI MASSIMO ASSESSORE G
5 MASSARENTI FABIO ASSESSORE R

Partecipa in videoconferenza il Segretario Generale, Dott. Francesco Montemurro , il
quale da atto che la seduta ¢ gestita in videoconferenza e che ha potuto personalmente
accertare I’1dentita e la volonta espressa da tutti i componenti intervenuti.

I1 Presidente, Padovani Gianni Michele riconosciuto legale il numero degli intervenuti,

dichiara aperta la seduta e pone in discussione I'argomento in oggetto.




LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che ai sensi dell’art. 5, comma 5, del D. Lgs. n. 504/1992, la base imponibile
IMU per le aree fabbricabili ¢ costituita dal valore venale in comune commercio al 1° gennaio
dell’anno di imposizione avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all’indice di
edificabilita, alla destinazione d’uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento
necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato della vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche;

Rilevato che per la corretta applicazione del D. Lgs. n. 504/1992 ¢ essenziale produrre
un’azione trasparente che non crei incertezze ai cittadini nella comprensione della norma;

Visto il Regolamento per la disciplina dell’Imposta municipale propria (IMU) — Legge n.
160 del 27/12/2019, approvato con deliberazione del C.C. n°8 del 26/05/2020;

Vista la Delibera di Giunta Comunale n. 127 del 14/08/2015, attualmente vigente, avente
per oggetto “Aggiornamento dei valori venali minimi di riferimento per le aree fabbricabili al fine
della autolimitazione dei poteri di accertamento tributari”, che ha recepito il documento di indirizzi

redatto da un’apposita Commissione nominata con la Delibera di Giunta Comunale n. 4 del
10/01/2015;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 12 del 28/04/2023 che ha approvato il nuovo
strumento urbanistico generale del Comune di Mesola (P.U.G), entrato in vigore il 02/08/2023, data
della sua pubblicazione nel BURERT, il quale sostituisce in toto le previsioni dei precedenti
strumenti urbanistici (PSC e RUE);

Ritenuto necessario procedere all’aggiornamento delle tabelle dei valori venali delle aree
edificabili contenute nella suddetta Delibera di Giunta Comunale n. 127/2015, in conseguenza
dell’entrata in vigore del nuovo strumento urbanistico generale del Comune di Mesola (P.U.G), in
quanto lo stesso ha determinato una nuova classificazione degli ambiti urbanistici e pertanto anche
delle aree edificabili, con decorrenza 28/12/2021, data in cui il P.U.G. ¢ stato “assunto” con
Delibera di C.C. n. 62 del 28/12/2021 ed ¢ iniziata la salvaguardia rispetto agli strumenti urbanistici
previgenti (PSC e RUE), a cui ¢ seguita “’adozione” del piano stesso, con delibera di C.C. 36 del
29/7/2022 ed ultima, la suddetta “approvazione” avvenuta con Delibera di Consiglio Comunale n.
12 del 28/04/2023;

Vista la Delibera di G.C. n. 155 del 23/11/2023 “Nomina della Commissione con il compito
di produrre un documento di indirizzo alla Giunta Comunale per modificare la Delibera n. 127/2015
e determinare i nuovi valori venali delle aree fabbricabili di cui all’art. 5, comma 5 del D. Lgs. n.
504/92, in seguito all’approvazione del nuovo strumento urbanistico generale (PUG)”;

Visto il documento di indirizzi di cui al prot. n. 14265 del 30/11/2023, relativo
all’aggiornamento dei valori venali minimi di riferimento per le aree fabbricabili ai fine
dell’autolimitazione dei poteri di accertamento tributari, prodotto dalla suddetta Commissione
tecnica, il quale prevede una revisione dei suddetti valori, tenendo comunque conto che:

- incidono sul valore venale delle aree edificabili la maggiore o minore attualita della
potenzialita edificatoria, [’ubicazione delle stesse rispetto ai centri maggiori ed alla
pubblica viabilita, I’incidenza degli oneri di urbanizzazione da realizzare in quelle aree
che attualmente ne sono sprovviste;

- pare opportuno riconfermare 1’applicazione delle riduzioni per i lotti non prospicenti la
strada pubblica o sprovvisti di sottoservizi, nonché per le localita o le porzioni di
territorio urbanizzato non contigue ai centri urbani, gia contenute nella Delibera di G.C.
n. 127/2015;

- siritiene congruo, per le aree ricadenti in territorio rurale, mantenere la metodologia gia



applicata nella tabella allegata alla precedente Delibera di G.C 127/2015;

e determinando le seguenti tabelle dei valori per le aree edificabili comunali:

valori in €/mq

Ambiti e sub-ambiti del PUG ARIA BOSC ITALB MASS MES MON S.
NO 0] A ENZA OLA TICEL GIUS
MES TICA LI TINA
OLA
TERRITORIO URBANIZZATO
CS - AMBITO CENTRO STORICO - - - - 35 - -
Ambito di pertinenza del Castello - - - - 35 - -
RES. 1 - zone residenziali di forma 30 55 - 15 50 20 20
urbana consolidata e riconoscibile
RES. 2 - zone residenziali con - - - - 20 - -
caratteristiche specifiche (aree
inedificate intercluse, immobili dismessi,
ecc..)
RES. 3 — zone residenziali riconosciute - 40 12 12 - 15 -
nuclei insediativi, ma carenti di dotazioni
territoriali
Lotti non prospicenti la strada pubblica o 8 20 8 8 20 8 8
sprovvisti di sottoservizi, ricadenti nei
sub-ambiti RES. 1 - RES. 2 - RES. 3
PROD. 1 - zone per attivita produttive di 15 35 - - 19 - -
consolidamento (artigianali e industriali)
PROD. 2 - zone produttive con - 18 - - - - -
caratteristiche specifiche (aree
inedificate intercluse, immobili dismessi
non utilizzati o degradati, ecc..)
Lotti non prospicenti la strada pubblica o - 15 - - 15 - -
senza accesso diretto ai sotto-servizi,
ricadenti nei sub-ambiti PROD.1-PROD. 2
Dotazioni Territoriali (D.T.R.) Reddito | Reddito | Reddito | Reddito | Reddito | Reddito | Reddito
Dom. Dom. Dom. Dom. Dom. Dom. Dom.
X X X X X X X
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

RIDUZIONI per TERRITORIO
URBANIZZATO

Per le localita di Mesola est Romea e tutte le porzioni di sub-ambiti RES
1-2-3 del territorio urbanizzato, non contigue ai centri urbani, si applica
il 50% dell’aliquota di cui alle tabelle precedenti.

N.B: quanto sopra non si applica ai lotti non prospicenti la strada
pubblica, con valore gia ridotto

TERRITORIO RURALE

IMPIANTI PRODUTTIVI ISOLATI ESISTENTI NEL
TERRITORIO RURALE

€5/mq




IMPIANTO PRODUTTIVO SOGGETTO A PIANO DELLE ATTIVITA ESTRATTIVE (P.A.E) Reddito
Dom.
X
1.00
PARCO URBANO (MESOLA-MONTICELLI) Reddito
Dom.
X
1.00
Dotazioni Territoriali (D.T.R.) Reddito | Reddito | Reddito - Reddito | Reddito | Reddito
Dom. Dom. Dom. Dom. Dom. Dom.
X X X X X X
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

Ritenuto, pertanto, che tali tabelle individuino i1 valori venali minimi di riferimento per le
aree fabbricabili, determinate dalla nuova classificazione urbanistica del territorio comunale dettata
dal Piano Urbanistico Generale (PUG), ai fine dell’autolimitazione dei poteri di accertamento
tributari;

Visto I’art. 48 del D. Lgs. 18.08.2000, n. 267, riflettente la competenza residuale della
Giunta Comunale in forza di specifiche prescrizioni legislative, statutarie e regolamentari,

Dato atto che, ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18.08.2000, n. 267, sono stati espressi i pareri
favorevoli sulla regolarita tecnica e contabile rispettivamente dal, Responsabile del Settore tecnico e
dal Responsabile Economico Finanziario;

Vista la normativa in materia di “Amministrazione trasparente” di cui al D. Lgs 33/2013 e
successive modifiche ed integrazioni,

Vista la Legge n. 241/1990;
All’unanimita di voti favorevoli;
DELIBERA

1. di approvare tutte le premesse soprariportate, ritenendole parte integrante della presente
deliberazione;

2. di approvare le seguenti tabelle di valori relative alle aree edificabili, redatte e proposte dalla
Commissione tecnica tenendo conto dell’ubicazione delle aree stesse rispetto ai centri
maggiori ed alla pubblica viabilita, I’incidenza degli oneri di urbanizzazione da realizzare in
quelle aree che attualmente ne sono sprovviste:

valori in €/mq

Ambiti e sub-ambiti del PUG ARIA BOSC ITALB MASS MES MON S.
NO 0] A ENZA OLA TICEL GIUS
MES TICA LI TINA
OLA

TERRITORIO URBANIZZATO

CS - AMBITO CENTRO STORICO - - - - 35 - -
Ambito di pertinenza del Castello - - - - 35 - -
RES. 1 - zone residenziali di forma 30 55 - 15 50 20 20

urbana consolidata e riconoscibile




RES. 2 - zone residenziali con - - - - 20 - -
caratteristiche specifiche (aree
inedificate intercluse, immobili dismessi,

ecc..)

RES. 3 — zone residenziali riconosciute - 40 12 12 - 15 -
nuclei insediativi, ma carenti di dotazioni

territoriali

Lotti non prospicenti la strada pubblica o 8 20 8 8 20 8 8

sprovvisti di sottoservizi, ricadenti nei
sub-ambiti RES. 1 - RES. 2 - RES. 3

PROD. 1 - zone per attivita produttive di 15 35 - - 19 - -
consolidamento (artigianali e industriali)

PROD. 2 - zone produttive con - 18 - - - - -
caratteristiche specifiche (aree
inedificate intercluse, immobili dismessi
non utilizzati o degradati, ecc..)

Lotti non prospicenti la strada pubblica o - 15 - - 15 - -
senza accesso diretto ai sotto-servizi,
ricadenti nei sub-ambiti PROD.1-PROD. 2

Dotazioni Territoriali (D.T.R.) Reddito | Reddito | Reddito | Reddito | Reddito | Reddito | Reddito
Dom. Dom. Dom. Dom. Dom. Dom. Dom.
X X X X X X X
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
RIDUZIONI per TERRITORIO Per le localita di Mesola est Romea e tutte le porzioni di sub-ambiti RES
URBANIZZATO 1-2-3 del territorio urbanizzato, non contigue ai centri urbani, si applica

il 50% dell’aliquota di cui alle tabelle precedenti.

N.B: quanto sopra non si applica ai lotti non prospicenti la strada
pubblica, con valore gia ridotto

TERRITORIO RURALE

IMPIANTI PRODUTTIVI ISOLATI ESISTENTI NEL €5/mq
TERRITORIO RURALE

IMPIANTO PRODUTTIVO SOGGETTO A PIANO DELLE ATTIVITA ESTRATTIVE (P.A.E) Reddito
Dom.
X
1.00
PARCO URBANO (MESOLA-MONTICELLI) Reddito
Dom.
X
1.00
Dotazioni Territoriali (D.T.R.) Reddito | Reddito | Reddito - Reddito | Reddito | Reddito
Dom. Dom. Dom. Dom. Dom. Dom.
X X X X X X
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

Inoltre, stante 1’urgenza, all’unanimita di voti favorevoli




LA GIUNTA COMUNALE
DELIBERA

di dichiarare la presente delibera immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, IV comma del D.
Lgs 18.8.2000 n.267.



COMUNE DI MESOLA

Provincia di Ferrara

Visto di regolarita tecnica

Oggetto: Aggiornamento dei valori venali delle aree fabbricabili di cui all'art. 5
comma 5 del D. Lgs n. 504/92, in seguito all’approvazione del nuovo Piano
Urbanistico Generale (PUG), al fine dell’autolimitazione dei poteri di
accertamento tributari- Modifica delle tabelle di cui alla delibera di G.C. n.
127/2015.

11 sottoscritto BOTTONI LEONARDO, visto 1’art 49, comma 1 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,
esprime parere FAVOREVOLE in ordine alla regolarita tecnica della proposta di provvedimento
indicata in oggetto. n® 173 del 04/12/2023.

Note:

Mesola, 05/12/2023

IL RESPONSABILE DI SETTORE
BOTTONI LEONARDO

Atto sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.P.R. 445/2000 e dell’art. 20 del D.Lgs 82/2005 e successive
modifiche ed integrazioni. Il documento originale ¢ conservato in formato elettronico su banca dati del Comune di
Mesola.



COMUNE DI MESOLA

Provincia di Ferrara

Visto di regolarita contabile

Oggetto: Aggiornamento dei valori venali delle aree fabbricabili di cui all'art. 5
comma 5 del D. Lgs n. 504/92, in seguito all’approvazione del nuovo Piano
Urbanistico Generale (PUG), al fine dell’autolimitazione dei poteri di
accertamento tributari- Modifica delle tabelle di cui alla delibera di G.C. n.
127/2015.

At sensi e per gli effetti dell’art 49 comma 1 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, si attestano la
regolarita contabile e la copertura finanziaria relativamente alla proposta n® 173 del 04/12/2023.
Per la proposta il parere ¢: Favorevole

Note:

Il ragioniere capo

TONINO TIENGO

Atto sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.P.R. 445/2000 e dell’art. 20 del D.Lgs 82/2005 e successive
modifiche ed integrazioni. Il documento originale ¢ conservato in formato elettronico su banca dati del Comune di
Mesola.



Verbale letto, confermato e sottoscritto.

Il Presidente Il Segretario Comunale
Padovani Gianni Michele Francesco Montemurro

PUBBLICAZIONE

Certifico, 10 sottoscritto, che copia del presente verbale ¢ pubblicata il giorno
15/12/2023 all'Albo Pretorio on line del Comune ove vi rimarra per quindici giorni
consecutivi ai sensi dell'Art.124 ¢.1 - D.Lgs.18/8/2000, N°267.

In tale data la presente deliberazione viene comunicata in elenco ai Capigruppo

Consiliari ai sensi dell’Art. 125 del D.1gs. 18/8/2000, N° 267.

Mesola, 15/12/2023 Il Responsabile del Servizio Segreteria
Gaetano Sabattini

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

La presente deliberazione é divenuta esecutiva il 27/12/2023, per:

Decorrenza gg.10 dall'inizio della pubblicazione (Art. 134 ¢.3 —D.Lgs.
18/08/2000, N°267)

Dichiarazione di immediata eseguibilita (Art. 134 c.4 — D.Lgs. 18/08/2000,
X N°267)

I1 Responsabile del Servizio Segreteria
Gaetano Sabattini

Atto sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.P.R. 445/2000 e dell’art. 20 del D.Lgs 82/2005 e successive modifiche ed
integrazioni. I1 documento originale ¢ conservato in formato elettronico su banca dati del Comune di Mesola.



